歸屬法條：辦理都市更新權利變換相關登記作業注意事項

【公布日期文號】內政部97年9月16日內授中辦地字第0970724141號令
【要旨】修正「地政機關配合以都市更新方式辦理集合住宅重建完成後權利變換產權移轉登記作業注意事項」為「辦理都市更新權利變換相關登記作業注意事項」，並修正全文，自即日生效。

附修正「辦理都市更新權利變換相關登記作業注意事項」 
辦理都市更新權利變換相關登記作業注意事項

一、都市更新事業計畫執行中途，依都市更新權利變換實施辦法（以下簡稱本辦法）第七條之二規定辦理權利移轉登記，應以都市更新登記為申請登記事由，以權利變換為登記原因，以補償或提存日期為原因發生日期。登記機關辦理登記時，應於登記簿所有權部其他登記事項欄記明依都市更新權利變換實施辦法第七條之二規定辦理權利移轉登記。
    前項登記，實施者應檢附下列文件，送請直轄市、縣（市）主管機關囑託登記機關辦理所有權移轉登記：
（一）登記申請書、登記清冊。

（二）實施者之法人登記證明文件（含統一編號編配表）及其代表人資格證明。

（三）補償金已發放或提存之證明文件。

（四）相關稅費完（免）納證明文件。
（五）權利書狀（無法檢附者，實施者應敘明理由，登記機關於登記完畢後公告註銷之。）。

二、都市更新事業計畫實施完成後，實施者應檢附下列文件，送請直轄市、縣（市）主管機關囑託登記機關同時辦理土地及建物權利變換登記：
（一）登記申請書。
（二）權利變換分配結果清冊(須經稽徵機關審核並已完納相關稅費)。
（三）權利書狀（無法檢附者，實施者應敘明理由，登記機關於登記完畢後公告註銷之。）。
（四）其他依法令規定應提出之證明文件。

前項土地權利變換登記，應以都市更新登記為申請登記事由，權利變換為登記原因，分配結果確定之日為原因發生日期。

第一項建物權利變換登記，應以所有權第一次登記為申請登記事由，第一次登記為登記原因，使用執照核發之日為原因發生日期。
三、實施者依都市更新條例（以下簡稱本條例）第三十八條至第四十條及本辦法第七條之二、第七條之三規定，塗銷都市更新前已設定之他項權利、限制登記或耕地三七五租約者，應檢附下列文件送請直轄市、縣（市）主管機關囑託登記機關辦理塗銷登記：
（一）登記申請書、登記清冊。

（二）塗銷登記原因證明文件。

（三）權利書狀（無法檢附者，實施者應敘明理由，登記機關於登記完畢後公告註銷之。）。

（四）其他依法令規定應提出之證明文件。
前項登記，應以塗銷登記為申請登記事由，囑託塗銷為登記原因，以補償或提存日期為原因發生日期。

四、權利變換登記，應繳納登記費及書狀工本費。
地政機關配合以都市更新方式辦理集合住宅重建完成後權利變換產權移轉登記作業注意事項修正規定對照表
	修正名稱
	現行名稱
	說明

	辦理都市更新權利變換相關登記作業注意事項
	地政機關配合以都市更新方式辦理集合住宅重建完成後權利變換產權移轉登記作業注意事項
	因本注意事項尚包括都市更新事業計畫執行中途部分未受或不願參與分配者之權利移轉登記事宜，非限於集合住宅重建完成後之權利變換作業，爰修正本注意事項名稱。

	修正規定
	現行規定  
	說明

	
	一、地籍測量事宜：都市更新土地經權利變換之整併分配後，係屬都市更新權利變換實施辦法第三條第一項第十六款規定之地籍整理，應依同辦法第十三條第一項第四款規定收取地籍整理費。
	1、 本點刪除 。

2、 查都市更新權利變換實施辦法第十三條第一項第四款係就「權利變換費用」作名詞定義，有關都市更新土地經權利變換之整併分配，其地籍整理費之收取悉依「土地複丈費及建築改良物測量費之收費標準」規定辦理，且本注意事項係規範辦理都市更新權利變換相關登記作業事宜，爰刪除本點。

	一、都市更新事業計畫執行中途，依都市更新權利變換實施辦法（以下簡稱本辦法）第七條之二規定辦理權利移轉登記，應以都市更新登記為申請登記事由，以權利變換為登記原因，以補償或提存日期為原因發生日期。登記機關辦理登記時，應於登記簿所有權部其他登記事項欄記明依都市更新權利變換實施辦法第七條之二規定辦理權利移轉登記。
    前項登記，實施者應檢附下列文件，送請直轄市、縣（市）主管機關囑託登記機關辦理所有權移轉登記：
（一）登記申請書、登記清冊。

（二）實施者之法人登記證明文件（含統一編號編配表）及其代表人資格證明。

（三）補償金已發放或提存之證明文件。

（四）相關稅費完（免）納證明文件。
（五）權利書狀（無法檢附者，實施者應敘明理由，登記機關於登記完畢後公告註銷之。）。


	
	一、本點新增。

二、配合都市更新條例第三十一條及本辦法第七條之二關於權利變換範圍內未受分配或不願參與分配之土地及建物所有權人，實施者於發放或提存補償金後，應列冊送請主管機關囑託登記機關辦理權利移轉登記之規定，明定登記機關辦理登記之方式及實施者應檢附之文件。

	二、都市更新事業計畫實施完成後，實施者應檢附下列文件，送請直轄市、縣（市）主管機關囑託登記機關同時辦理土地及建物權利變換登記：
（一）登記申請書。
（二）權利變換分配結果清冊(須經稽徵機關審核並已完納相關稅費)。
（三）權利書狀（無法檢附者，實施者應敘明理由，登記機關於登記完畢後公告註銷之。）。
（四）其他依法令規定應提出之證明文件。

前項土地權利變換登記，應以都市更新登記為申請登記事由，權利變換為登記原因，分配結果確定之日為原因發生日期。

第一項建物權利變換登記，應以所有權第一次登記為申請登記事由，第一次登記為登記原因，使用執照核發之日為原因發生日期。

	二、審查及登記事宜：
（1） （一）依都市更新條例辦理都市更新事業計畫範圍內之土地及建物，經權利變換後，其權利義務關係，係依直轄市、縣（市）政府事業計畫主管機關審核權利變換計畫，並依規公告確定之權利變換分配結果清冊及直轄市、縣（市）政府核准公文附件連同實施者所附之登記申請書為辦理權利變換登記之原因證明文件，其權利變換分配結果清冊以附件加蓋騎縫章後（免蓋關防），函送主管登記機關逕為辦理登記，土地權利變換變更或移轉登記及建物所有權第一次登記案件應連件辦理。
（二）辦理權利變換登記應附之文件：
1、實施者檢附登記申請書。
2、直轄市、縣（市）政府事業計畫主管機關審核並經依規公告確定之權利變換分配結果清冊。
3、直轄市、縣（市）政府核准公文及附件。
4、第二目之權利變換分配結果清冊應併同登記申請書送登記機關審查。（免再由直轄市、縣（市）政府用印）。
（三）申請登記事由、原因、原因發生日期及代碼：
1、土地權利變換變更或移轉登記，其申請登記事由為「都市更新登記」、登記原因為「權利變換」，原因發生日期為「分配結果確定之日」，至其時間點之認定為：
A.無變更計畫者，以權利變換計畫發布公告實施期滿確定日為其土地權利變更原因發生日期。
B.經釐正變更計畫者，以最後一次權利變換計畫發布公告實施期滿確定日為其土地權利變更原因發生日期。
2、更新後依權利變換分配結果清冊所列之所有權人辦理之建物所有權第一次登記，其申請登記事由為「所有權第一次登記」，登記原因為「第一次登記」，原因發生日期為「使用執照核發之日」；經審查無誤後應依土地登記規則第七十二條規定辦理公告，公告期間為十五日。


	一、為區別都市更新事業計畫執行中途，就未受或不願參與分配者所為之權利移轉登記，修正現行規定第一款及第二款部分文字，並調整為第一項。

二、按都市更新條例第四十三條規定，實施者應依權利變換結果，列冊送請各級主管機關囑託該管登記機關辦理權利變換登記。又平均地權條例第五十條、土地稅法第五十一條、遺產及贈與稅法第八條規定，有關稅賦未繳清前不得申辦移轉登記，爰於第一項第二款增列「須經稽徵機關審核並已完納相關稅費」等文字。

3、 查權利書狀為申請登記應備文件，爰增訂第一項第三款規定。
4、 查辦理權利變換後之建物所有權第一次登記，實施者除應提出第一項第一款至第三款文件外，尚須依土地登記規則第七十九條規定檢附使用執照等文件，故為期周延，並保持法規適用之彈性，爰增訂第一項第四款規定。

5、 修正現行規定第三款第一目及第二目部分文字，並分別調整為第二項及第三項，以資明確。
6、 刪除現行規定第四款登錄作業方式規定，另規範於土地登記複丈地價地用電腦作業系統(登記作業)。

	
	（四）登錄作業方式：
1、土地權利變換登記，其變換之標示資料為一對一者，以程式類別「所有權移轉」辦理登記；為「一對多或多對一」者，參考重劃案件之辦理程序，土地權利變換資料以程式類別「重劃」辦理登記。
2、地上建物之權利變換資料以程式類別「批次重測」辦理登記；原建物資料因滅失已從地籍資料庫之主檔中刪除者，新登記之建物資料應以程式類別「首次登記」辦理登記。
3、該案件係屬登記及地價連件作業，登記人員於變更程式類別前，應先會同地價及資訊人員確認其處理方式，並由資訊人員配合更新「權利變換」登記原因所對應「代碼註記」之第一位、第二位(主管登記程式類別代碼)及第十三位(主管登記地價之連件資料)。

	未


	三、實施者依都市更新條例（以下簡稱本條例）第三十八條至第四十條及本辦法第七條之二、第七條之三規定，塗銷都市更新前已設定之他項權利、限制登記或耕地三七五租約者，應檢附下列文件送請直轄市、縣（市）主管機關囑託登記機關辦理塗銷登記：
（一）登記申請書、登記清冊。

（二）塗銷登記原因證明文件。

（三）權利書狀（無法檢附者，實施者應敘明理由，登記機關於登記完畢後公告註銷之。）。

（四）其他依法令規定應提出之證明文件。

前項登記，應以塗銷登記為申請登記事由，囑託塗銷為登記原因，以補償或提存日期為原因發生日期。


	三、都市更新前已設定抵押權、典權或限制登記者，實施者應依都市更新條例第四十條及都市更新權利變換實施辦法第七條之二規定列冊送登記機關辦理原登記之截止或轉載登記；至更新實施後倘新增加借貸為擔保債權者，應依土地登記規則第一百十三條規定辦理抵押權設定登記。

	一、配合本條例第三十八條至第四十條及本辦法第七條之二、第七條之三關於都市更新前已設定之他項權利、限制登記或耕地三七五租約塗銷之規定，明定辦理塗銷他項權利、限制登記及耕地三七五租約註記應提出之文件及其適用之申請登記事由、登記原因及以補償或提存日期為原因發生日期，並修正現行規定部分文字。

二、抵押權設定後，另增加土地權利共同擔保債權之登記方式，土地登記規則第一百十三條已有明定，勿庸贅述，爰刪除現行規定後段文字。


	
	四、賦稅事宜：因權利變換分配之土地及建物，依都市更新條例第三十五條規定，無移轉行為，免附土地增值稅及契稅收據。

	權利變換後，原土地所有權人應分配之土地及建築物，自分配結果確定之日起，視為原有，本條例第三十五條已有明定，又辦理土地及建物權利變換登記應繳納賦稅事宜已於第二點第一項第二款規定，爰刪除本點。

	四、權利變換登記，應繳納登記費及書狀工本費。

	五、登記規費事宜：權利變換登記應繳納登記費及書狀工本費。

	1、 點次調整。

2、 為使文意順暢，爰修正部分文字。
二、理由同第5點。


	
	六、罰鍰事宜：依土地登記規費及其罰鍰計徵補充規定辦理。
	一、本點刪除 。

二、無論依本條例第三十一條及本辦法第七條之二規定辦理未受或不願參與分配者之權利移轉登記或都市更新事業計畫實施完成後辦理權利變換登記，均由直轄市、縣(市)政府囑託辦理，無逾申請期限計罰登記費之適用。


